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WILLKOMMEN ZUM PROJEKT

Im Herzen von St. Gallen steht die Residenz ,,Goldbrunnen* als Symbol fiir Moderne
in historischer Umgebung. Hier profitieren die Bewohner von der idealen
Kombination aus stadtischem Leben und der Ruhe eines traditionellen Quartiers. Mit
kurzen Wegen zu Kultur, Einkaufsmdglichkeiten und Natur bietet diese Residenz das
Beste aus beiden Welten.

Mit sorgfaltig ausgewahlten Materialien und moderner Architektur setzt dieses
aulRergewohnliche Wohnprojekt neue Mafistdbe in Bezug auf Wohnkomfort. Wahrend
Sie das pulsierende Leben der Stadt genieRen, bleibt Ihr Zuhause eine Oase der Ruhe.
Dieser dynamische Mix macht das Leben in der Residenz ,, Goldbrunnen “

besonders attraktiv.

Der Neubau kombiniert modernste Ausstattung mit zeitlosem Design sowie
zeitgemassen Investitionen in Wohlbefinden und Gesundheit:

* Biologische Baumaterialien

» Elektrosmog entstort

» Energie aus Luft und Sonne

» Beste Wasserqualitédt durch WPR Quellwassersystem



Die Stadt St. Gallen

Der ideale Wohnort

Die Stadt St.Gallen gilt als wirtschaftliches Zentrum der Ostschweiz und Drehscheibe

des offentlichen Verkehrs. Sie leistet einen wichtigen Beitrag zur Entwicklung der
Wirtschaftsregion St.Gallen-Bodensee.

Die Stadt St.Gallen ist die achtgrosste Stadt der Schweiz und Hauptstadt des gleichnamigen
Kantons. Gut ein Sechstel der Kantonsbevélkerung lebt hier.

Die St. Galler Altstadt mit dem als UNESCO Weltkulturerbe ausgezeichneten Stiftsbezirk
Uberrascht mit gemutlichen Restaurants und idyllischen Parkanlagen, mit Shopping-Meilen in
malerischen Altstadt-Gassen — alles in Gehdistanz. Auch die Naherholungsgebiete sowie
Einkaufs- und Freizeitzentren mit dem umfassendem Angebot einer Grossstadt sind mit dem
offentlichen Verkehr einfach und schnell erreichbar.

Mikrolage

Die ideale Lage am Goldbrunnenweg verleint der Residenz ,,Goldbrunnen® ihre
ganz besondere Bedeutung. Eingebettet in diese exklusive Umgebung eroffnet
sich ein Lebensstil, der urbanes Flair mit privater Abgeschiedenheit in Einklang
bringt.

Geniellen Sie kurze Wege zu einer Auswahl erstklassiger Geschafte, von exquisiten
Boutiquen bis hin zu stilvollen Cafés und Restaurants. Die kulturellen Einrichtungen sowie
Freizeitmoglichkeiten St. Gallens sind bequem erreichbar und bieten eine vielfaltige Palette
von Erlebnissen.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es lhnen leicht, sich in St. Gallen zu
bewegen. Ganz gleich, ob Sie die pulsierende Innenstadt erkunden oder die griinen
Oasen der Stadt erleben mdéchten — alles ist problemlos erreichbar.

Die Residenz ,,Goldbrunnen® vereint ein urbanes Lebensgefiihl mit einer entspannten
Atmosphare, die Sie jeden Tag aufs Neue spiren werden. Hier erwartet Sie eine
aulergewohnliche Kombination aus Lifestyle und Bequemlichkeit, eingebettet in eine der
begehrtesten Lagen der Stadt.




BAUBESCHRIEB

¢

Grundsatzliches:

Schallschutzmassnahmen

Der Schutz gegen Luft-, Tritt und Kérperschalliibertragung im Gebaude, insbesondere von
haustechnischen Anlagen, sowie der Immissionen von aussen her, ist mit entsprechenden konstruktiven
Massnahmen zu gewahrleisten. Samtliche Maschinen, Apparate, etc., bzw. deren Standort sind gegen
Luft- und Korperschalliibertragungen isoliert. Massgebend ist die aktuelle SIA-Norm 181 Ausgabe 20086,
Schallschutz im Hochbau.

Diese schreibt fiir neu erstellte MFH mit Wohnungen im Stockwerkeigentum zwingend die erhéhten
Anforderungen vor.

Warmeschutzmassnahmen

Die hoch warmegedammte und luftdichte Gebaudehllle gewahrleistet geringe Warmeverluste. Die
Warmeerzeugung erfolgt mit Luft Warmepumpe. In jedem Fall entspricht die Aussenhille den
Anforderungen 2022 der Minergie. Das Gebaude wird nicht Minergie zertifiziert, aber gemass den
Normen erstellt. Eine Zertifizierung konnte spater gemacht werden.

Anderungen

Anderungen, die gegeniiber diesem Baubeschrieb sowie den bewilligten Pléanen aus technischen und
architektonischen Gegebenheiten vorgenommen werden und das Bauwerk nicht negativ beeinflussen,
bleiben vorbehalten.

Behordliche Entscheide und Auflagen der Baubewilligung, die den konstruktiven oder technischen
Aufbau betreffen, miissen umgesetzt bzw. erfiillt werden.

GRUNDSTUCK

Erschliessung durch Leitungen ausserhalb Grundstiick. Samtliche Werkleitungen ab 6ffentlichem
Anschluss inkl. aller Erschwernisse sind enthalten.

GEBAUDE

BAUGRUBE

102 Baugrunduntersuchungen
Samtliche notwendigen weitergehenden Berichte uz.B. det. geologische Untersuchungen des
Baugrundes und weitere Untersuchungen sind vom Bauherrn/Unternehmer zu erbringen.

103 Grundwassererhebungen

Samtliche hydrologische Massnahmen sind eingerechnet.

MASSIVBAU

Das Gebaude wird massiv erstellt. Vordach Haupteingang in Sichtbeton. Aussen-Wandelemente in Holz

mit integrierter Fassadenverkleidung sowie Skelettbau mit Metallstiitzen und Betondecken. Die
Brandschutznormen werden eingehalten.

FASSADENVERKLEIDUNG

Die Gebaudehiille wird nach behordlicher Vorschrift und Warmedammnachweis isoliert. Mit den
Beschichtungen und Malerarbeiten werden biologische und 6kologische Grundsatze beriicksichtigt

DACHAUFBAU

Bewahrtes, extensiv begriintes Kiesklebedach oder PVC-freie Variante mit Systemnachweis.
Flachdachkonstruktion: Dampfbremse, Warmedammung gemass Warmedammnachweis und
bauphysikalischen Anforderungen, jedoch min. 20 cm stark mit geeignetem Material. Flachdach mit
kunststoffvergiteten Bitumendichtungsbahnen, extensive Begrinung. Fir die Flachdachkonstruktion
und Abdichtungsarbeiten Terrain wird ein bewahrtes System angewendet. Systemgarantie: Das
Flachdach und die Abdichtungsarbeiten Terrain beinhaltet eine 10 jahrige Garantieverpflichtung des
Unternehmers

FENSTER

Fenster aus Kunststoff gemass Farb- und Materialkonzept innen und aussen weiss.
Warmedammung und Schalldammwert gemass bewilligtem Warme- bzw. Schallschutznachweis
mit 3-fach Warmeschutzverglasung.



BAUBESCHRIEB

TUREN

Aussentlren: Aluminium-Glastiiren als Zugang zum Treppenhaus mit gedammten Profilen,
thermolackiert oder farblos eloxiert. Wohnungstlren: Zargentiren 2-teilig oder Rahmentiire,

schallgetrennt, mehrschichtiges, schallhemmendes Turblatt mind. 60mm stark. Brandschutz EI30

Innenturen: Tiren als Zargenturen und Turblatt Vollspan, Kunstharz belegt.

HEIZUNGSANLAGEN

Energiegewinnung mit Luftwarmepumpe, Warmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung nach

Aussentemperatur geregelt. Einzelraumreguliert fir Hauptwohnraume Uber elektrische
Raumthermostaten.

ELEKTROANLAGEN

Nebenraume:

Hauptverteilung mit Zéhleranlage, Installation fur Haustechnikanlagen, 3-fachsteckdosen in allen

Raumen, Anschluss fir Waschmaschine und Tumbler

Wohnraume:

Hausverteilung mit Fehlerstromschutzschalter gemass Vorschriften, je nach Raum 2 - 3 3-fach
Steckdosen, Kommunikationsanschlisse mittels Home Wiring System. Leerverrohrung in allen
Zimmern, Kabelanschlisse fur Radio und TV an entsprechenden Positionen, Anschlisse flr
Kichenapparate, Leerrohr fir Closomat im Bad, Lammelenstoren in allen Hauptwohnraumen.

LEUCHTEN UND LAMPEN

Einbauleuchten Halogen oder LED

GIPSERARBEITEN

Weissputz deckend gestrichen an Decken in allen Raumen.
Alle Wande mit Abrieb 1 - 1.5mm gestrichen.

SCHREINERARBEITEN

Garderobenschrank in jeder Wohnung

Den detaillierten Baubeschrieb zur Residenz ,,Goldbrunnen“ wird dem Kaufvertrag beigefugt.

Budgetliste fiir die Kaufer

Diese Betrage stehen dem Kaufer vollumfanglich Netto zur Verfligung. Die Angaben verstehen sich
inkl. 8.1% MwSt. Die Konditionen werden dem Bauherrn angezeigt und sind marktiiblich auszuhandeln.
Beim Sanitarbudget steht der Betrag fur die Auswahl Apparatelieferung netto zur Verfligung.

Kiicheneinrichtung, Budget Netto inkl. Montage. Lieferant: gemass Vorgabe Bauherr:
- 2.5 Zi. Whg Netto 18'000 CHF
- 3.5 Zi Whg Netto 25'000 CHF
- 4.5 Zi Whg Netto 35'000 CHF
- Attika Whg Netto 40'000 CHF

Sanitarapparatelieferung Wohnungen, Netto pro Whg., Standardapparate in CH Qualitat eingerechnet in
Sanitararbeit. Wird bemustert, wenn der Lieferant klar ist (jeder Lieferant hat andere Bruttopreise!)

Es sind die Apparate vorbestimmt, das resultierende Bruttobudget nach Vergabe steht dem Kaufer

zur Verfugung.

Boden- Wandbelage:
Budget Material und Einbau Netto inkl. Nebenarbeiten. inkl. MwSt. Fr. 120.- / m2

Waschmaschinen / Tumbler:
Wird vom Bauherrn gemass Baubeschrieb fiir jede Whg geliefert und montiert.



4.5 Zimmerwohnung
2.5 Zimmerwohnung

2.5 Zimmerwohnung
2.5 Zimmerwohnung
2.5 Zimmerwohnung

3.5 Zimmerwohnung
4.5 Zimmerwohnung

3.5 Zimmerwohnung
Terrasse

Parkplatz 1.1
Parkplatz 1.2
Parkplatz 1.3
Parkplatz 2.0
Parkplatz 2.1
Parkplatz 3.1
Parkplatz 3.2

117 m2
70 m2

56 m2
66 m2
70 m2

94 m2
100 m2

98 m2
65 m2

Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage / 10 m2
im Freien

im Freien
Garage
Garage

CHF 1'390'000.-

verkauft
verkauft
verkauft
CHF 745'000.-
- Landanteil, resp. Sondernutzungsrecht an Sitzplatz oder Terrasse
reserviert - Samtliche Arbeiten gemass Bau- und Leistungsbeschrieb
verkauft - 1/2 - Anteil der Notariats - und Grundbuchgebihren
- Kosten fiir zusatzliche Leistungen oder Anderungswiinsche
CHF 1'295'000.- - Sonderwiinsche, die von der Standardausfiihnrung abweichen und welche weder im
Bau- und Leistungsbeschrieb noch in den Vertragsunterlagen enthalten sind.
- Kosten fiir Architektur, Ingenieure und Bauleitung aufgrund Planungsanderungen,
resp. fiir Anderungs- und / oder Zusatzwiinsche der Kéuferschaft
- Kosten fiir Pfandrechtserrichtung
CHF 45'000 - - 1/2 - Anteil der Notariats- und Grundbuchgebihren
CHF 45'000.-
CHF 35'000.-
reserviert
verkauft Baustart: Fruhling 2025
verkauft Bezug: Sommer/Herbst 2027
verkauft
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NewsStreet

Immobilien & Akademie

VERKAUF

NewStreet GmbH
Rosenbergstrasse 93
CH-9000 St. Gallen

Telefon
+41 71 571 23 23

E-Mail
sales@newstreet.ch

Homepage
www.newstreet.ch
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